ULIGHED PA BOLIGMARKEDET 26. august 2023

Fa almindelige
lonmodtagere har rad til
hus i hovedstadsomradet

For mange almindelige lanmodtagerfamilier, der star over for deres
forste huskeb, er hovedstadsomradet lukket land, da boligpriser og
laneudgifter er ude af trit med indkomsterne. | de gvrige dele af landet
haenger gkonomien dog bedre sammen - bortset frai Aarhus Kommune,

hvor boligbyrden ogsa er meget hgj.
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| Hovedkonklusioner

® Boligbyrden ved huskab i hovedstadsomradet er sa stor for mange almindelige lsnmodtagerfamilier,
at det ikke er realistisk for dem at kabe hus. Nogle Isnmodtagerfamilier skal bruge mere end 35 pct. af
deres disponible indkomst pa lan og ejendomsskatter ved kab af et gennemsnitligt hus i Kebenhavn

og de naermeste kommuner. Det samme gaelder for Aarhus Kommune.

® Padagogen, social- og sundhedsmedarbejderen, temreren og elektrikeren skal et godt stykke vk fra
Kabenhavn, far boligbyrden kommer ned i et mere spiseligt leje. Farst ude i kommuner som Kage,
Lejre, Frederikssund, Halsnaes og Gribskov er boligbyrden for et gennemsnitligt hus nede mellem 25

og 35 pct.

@ Sygeplejersken, lzereren, politibetjenten og socialradgiveren har typisk rad til at bosaette sig lidt
taettere pa Kgbenhavn, f.eks. i kommunerne Ishgj, Albertslund, Haje-Taastrup og Egedal, under
forudsaetning af at de kan fa skonomien til at haenge sammen med en boligbyrde pa mellem 30 og 35

pct.

| Om analysen

En kombination af hgje boligpriser og laneudgifter gar, at store dele af hovedstadsomradets boligmarked

i gjeblikket er lukket land for mange almindelige lanmodtagerfamilier, der gerne vil ind pa boligmarkedet.

Det skyldes, at boligpriserne i en periode har udviklet sig hurtigere i hovedstadskommunerne end i resten
af landet, mens de store rentestigninger over de seneste ét til to ar kun har sat et mindre aftryk pa

boligprisudviklingen - med store stigninger i finansieringsomkostninger ved boligkab til falge.

| denne analyse har vi undersagt, hvordan boligbyrden varierer pa tvaers af landets kommuner med
udgangspunkt i de typiske indkomstforhold for en raekke almindelige lenmodtagergrupper. Boligbyrden
maler udgifter til Ian og skatter relativt til den disponible indkomst, dvs. indkomsten efter skat.

Beregningerne tager udgangspunkt i parfamilier med barn, hvor mindst én voksen er beskaeftiget inden
for et bestemt fag, f.eks. som social- og sundhedsassistent, og hvor den aldste voksen er mellem 30 og
39 ar. Familiernes indkomst er opgjort pa baggrund af registerdata med indkomstoplysninger pa
individniveau. Der er saledes tale om de faktiske indkomstforhold malt pa medianen for de forskellige

familier og ikke en modelberegning.
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Boligbyrden er opgjort ved kab af et gennemsnitligt hus p& 140 m? og forudsaetninger samt datagrundlag
er beskrevet detaljeret til sidst i metodeafsnittet. Boligbyrden er opgjort inkl. afdrag, hvilket ogsa
benzevnes afdragsbyrden, og beskriver den faktiske likviditetsbyrde, som farstegangskaebere typisk vil

opleve, nar de traeder ind pa boligmarkedet.

Boligbyrden er meget hoj i
hovedstadskommunerne

Figuren nedenfor viser den opgjorte boligbyrde pa tvaers af kommunerne med udgangspunkt i en
parfamilie med bgrn, hvor mindst én af de voksne er social- og sundhedshjalper eller social- og
sundhedsassistent. | de lysebla kommuner er boligbyrden relativt lav pa under 15 pct., mens den er hgjere

i de markebla kommuner og hajest pa over 35 pct. i de rede kommuner.

Figuren viser, at boligbyrden er meget hgj - over 35 pct. - i hele hovedstadsomradet. Hvis familien gerne
vil bo taet pa Kabenhavn, skal de se mod kommuner som Kage, Lejre, Frederikssund, Halsnaes og
Gribskov far boligbyrden rykker under 35 pct. | de avrige dele af landet haenger gkonomien ved et huskab
bedre sammen for social- og sundhedsfamilien pa naer Aarhus Kommune, hvor boligbyrden ogsa er

meget hgj.

Hvornar en boligbyrde er for haj for den enkelte familie afhaenger dels af deres faste udgifter, f.eks. om de

har en eller to biler, og hvor stort et radighedsbelab de ansker til mad, fritid og forngjelser.

De valgte graenseveerdier skal ikke ses som udtryk for, at det er helt udelukket at kebe hus for social- og
sundhedsfamilien i de rede kommuner, hvor boligbyrden er over 35 pct., eller at det altid er muligt at kebe
hus i f.eks. de markebla kommuner, hvor boligbyrden er mellem 30 og 35 pct. Der er tale om beregninger
for et gennemsnitligt hus pa baggrund af den typiske families indkomstforhold pa landsplan, som
naturligvis deekker over en vis variation, mens den enkelte families faste udgifter, eventuel opsparing og
gnsker til radighedsbelab ogsa har afggrende betydning for, om et boligkab kan lade sig gare.

m ARBEJDERBEV/AEGELSENS ERHVERVSRAD Side 3 af 12



Meget hgj boligbyrde ved huskeb i hovedstadsomradet
for social- og sundhedsmedarbejdere

Figuren viser boligbyrden i hver kommune for par med barn, hvor mindst én voksen er beskeeftiget som
social- og sundhedshjalper eller social- og sundhedsassistent.

[ I
15% 20%  30% 35%

Kort: Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad (AE) = Kilde: AE pa baggrund af Boligsiden og Danmarks Statistiks registre.

| tabellen nedenfor er boligbyrden opgjort pa kommuneniveau pa tvaers af en raekke forskellige
parfamilier, hvor mindst én voksen er beskaeftiget inden for en reekke fag som elektriker, laege, lzerer,
politibetjent osv. Tabellen er inddelt i farvekoder pa samme made som kortet ovenfor og viser, at
boligbyrden er meget hgj i hovedstadsomradet og i Aarhus Kommune for en raekke typiske almindelige

lenmodtagerfamilier.
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Tabellen viser, at sygeplejersken, lareren, politibetjenten og socialradgiveren, der gerne vil bo i
naerheden af Kebenhavn, skal se mod en raekke af de kabenhavnske omegns- og oplandskommuner, f.eks.
kommuner Ishgj, Albertslund, Haje-Taastrup og Egedal. Der er dog tale om en relativt hgj boligbyrde pa
mellem 30-35 pct. ved et gennemsnitligt huskeb i disse kommuner, som ikke nadvendigvis er
kompatibelt med den enkelte families gkonomi.

For paedagogen, social- og sundhedsmedarbejderen, temreren og elektrikeren skal man et godt stykke fra
Kabenhavn far boligbyrden kommer ned i et mere spiseligt leje. Det gaelder bl.a. i kommunerne Kage,

Lejre, Frederikssund, Halsnaes og Gribskov, hvor boligbyrden for et gennemsnitligt hus er mellem 25 og
35 pct. for disse familier.
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Boligbyrden er meget hgj for almindelige lenmodtagerfamilier i
hovedstadsomradet

Tabellen viser boligbyrden i hver kommune for par med barn, hvor mindst én voksen er beskaeftiget i
den pagaldende faggruppe.

A I ——
15% 20% 30% 35%

Kommune Elektriker Laege Lzerer Politibetjent Pzedagog Socialradgiver SOSU Sygeplejerske Tomrer

Kebenhavn
Frederiksberg
Ballerup
Brendby
Drager
Gentofte
Gladsaxe
Glostrup
Herlev
Albertslund
Hvidovre
Haje-Taastrup
Lyngby-Taarbask
Radovre

Ishgj

Tarnby
Vallensbaek
Furese
Allerad

Fredensborg

Hele landet

Yderligere 77 reekker er ikke vist.

Tabel: Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad (AE) = Kilde: AE pa baggrund af Boligsiden og Danmarks Statistiks registre
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| Metode
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Metode: Sadan har vi gjort

Boligbyrden ved keb af parcelhus er beregnet pa baggrund af kvadratmeterpriser for
villa/raekkehuse for juli 2023 fra Boligsiden, gennemsnitlige realkredit- og
boliglansrenter ved lanoptag i juni 2023 fra Danmarks Statistik/Nationalbanken og
den observerede sammenhang mellem boligpriser og boligskatter pa baggrund af
registerdata for 2021.

Boligbyrden bestar af udgifter til [an og skatter og er opgjort inkl. afdrag, hvilket ogsa
benaevnes afdragsbyrden, og beskriver den faktiske likviditetsbyrde, som
forstegangskabere typisk vil opleve, nar de traeder ind pa boligmarkedet. Om
boligbyrden opgeres med eller uden afdrag har ikke kvalitativ betydning for
resultaterne. Hertil kommer gvrige faste udgifter til forsikringer, institutionsplads, bil,
abonnementer mv., som kan variere meget fra familie til familie og derfor ikke indgar i

det stiliserede begreb.

Der tages udgangspunkt i keb af et hus pa 140 m?. Der er tale om et vaegtet areal,
hvor bl.a. keelderrum, garage og udestue indgar med en vis procentdel i det
beregnede areal, hvorfor det registrerede boligareal for huse i BBR typisk vil vaere

lavere.

Beregningen forudsaetter finansiering af boligkebet med 80 pct. fastforrentet
realkreditlan med afdrag over 30 ar og 15 pct. variabelt forrentet banklan over 20 ar
samt 5 pct. udbetaling. Der tages hgjde for rentefradraget. Det er antaget, at

omkostninger ved lanoptagelse og tinglysning mv. daekkes af opsparing.

Den disponible indkomst er opgjort som den samlede husstandsindkomst efter skat pa
baggrund af registerdata, hvor der i forhold til Danmarks Statistiks definition af den
disponible indkomst er korrigeret for renteudgifter vedr. prioritetsgaeld, boligstatte,
kirkeskat, lejeveerdi af egen bolig, opsparing/haevning af opsparet overskud i
virksomhedsordningen samt engangsudbetalinger fra haevede kapitalpensioner mv.
Disse korrektioner foretages for at gare indkomsten mere sammenlignelig med det

indkomstgrundlag, som en given familie vil have ved et boligkab. Aktie- og
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kapitalindkomster indgar fortsat i opgjorte den disponible indkomst, hvilket afviger fra
en typisk kreditvurdering i banken. Dog tager denne opggrelse udgangspunkt i
medianvardien af den opgjorte indkomst, hvor aktie- og kapitalindkomster udger et
ubetydeligt belgb i det samlede billede. Medianen er den vaerdi, hvor halvdelen af
populationen har en lavere indkomst og halvdelen har en sterre indkomst. Medianen

udtrykker saledes den typiske indkomst.

Indkomsten er opgjort for forskellige familietyper pa baggrund af 2021-indkomstdata
fremskrevet til 2023-niveau pa baggrund af den forudsatte lenudvikling af
Finansministeriet/@konomiministeriet (Jkonomisk Redegarelse maj 2023). Indkomst
og familietype er opgjort pa husstandsniveau (bopaelsadresse) og opgarelserne for
specifikke faggrupper tager udgangspunkt i familier, hvor mindst én voksen er
beskaeftiget med den pagaeldende arbejdsfunktion (dominerende DISCO-kode i aret).
| parfamilier er det saledes tilstraskkeligt at én voksen er beskaeftiget i det specifikke
fag, mens den anden voksen kan veaere beskaeftiget eller uden for beskaeftigelse.

Beskaeftigede med ledelsesansvar er udeladt fra opgerelsen.

Der er taget udgangspunkt i parfamilier med barn, hvor den aldste voksne er mellem
30 og 39 ar.

De konkrete faggrupper er udvalgt pa baggrund af falgende DISCO-08-koder:

Politibetjent: 541200

Sygeplejerske: 222100, 222110, 222120, 222130

SOSU: 532110, 532120, 532190, 532210, 532220, 532900
Paedagog: 234300, 234310, 234320, 234330, 234340, 234390
Laerer: 234110, 234120, 234130, 235200, 235220

Temrer: 711500, 711510, 711520

Leege: 221100

Elektriker: 741100

Socialradgiver: 263500
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[ ]
Bilag

Parfamilier med born har den hgjeste indkomst efter skat

Tabellen viser den typiske manedlige indkomst efter skat for forskellige familietyper, hvor mindst én
voksen er beskaftiget med en given arbejdsfunktion.

Kr. (2023-niveau) Enlig med bern Enlig uden bern Par med bern  Par uden bern Alle
Elektriker 31.700 26.700 53.200 47.900 49.000
Laege 45.700 35.000 70.700 56.900 64.800
Laerer 33.700 26.900 59.000 52.300 53.800
Politibetjent 32.000 25.600 55.300 49.100 51.600
Pzedagog 29.500 22.900 53.100 47.900 48.100
Socialradgiver 31.600 25.400 56.100 50.400 51.000
SOsuU 28.700 22.300 50.400 45.900 44.500
Sygeplejerske 33.800 27.200 59.700 54.500 54.800
Temrer 29.800 24.000 50.500 45.700 47.100
Alle 31.500 23.900 56.400 47.600 44.400

Anm.: Indkomsten efter skat er opgjort pa baggrund af den disponible indkomst med de i metodeafsnittet beskrevne korrektioner.

Tabel: Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad (AE) = Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistiks registre
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BILAGSTABEL 2

De yngre familier har lavere indkomst

Tabellen viser den typiske manedlige indkomst efter skat for forskellige familier opdelt pa alder, hvor

mindst én voksen er beskzeftiget med en given arbejdsfunktion.

Kr. (2023-niveau) 30-39ar 40-49 ar 50-59 ar 1 alt
Elektriker 47.000 50.900 52.800 49.000
Laege 61.300 76.500 79.900 64.800
Leerer 49.800 56.500 58.100 53.800
Politibetjent 49.800 55.800 57.500 51.600
Pazdagog 45.000 50.700 52.300 48.100
Socialradgiver 49.600 53.700 54.000 50.900
SOsuU 41.000 45.100 45.900 44.400
Sygeplejerske 51.100 58.100 60.200 54.800
Temrer 46.100 49.500 50.800 47.000
Alle 41.500 47.500 48.100 44.300

Anm.: Indkomsten efter skat er opgjort pa baggrund af den disponible indkomst med de i metodeafsnittet beskrevne korrektioner.

Tabel: Arbejderbeveaegelsens Erhvervsrad (AE) = Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistiks registre
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BILAGSTABEL 3

Stor variation i indkomsten efter skat

Tabellen viser den manedlige indkomst efter skat for forskellige familietyper og faggrupper opgjort pa
gennemsnittet samt ved 25., 50. (median) og 75. percentil.

Faggruppe Familietype Alder Gns. p25 p50 p75
Leege Par med barn 50-59 ar

Leege Par uden bern ~ 50-59 ar

Laege | alt 50-59 ar

Leege Par med barn 40-49 ar

Laege | alt 40-49 ar

Laege Par med bern | alt

Sygeplejerske Par med bern 50-59 ar

Laege Par uden bern  40-49 ar 55.200

Lzerer Par med barn 50-59 ar

Yderligere 190 raekker er ikke vist.

Anm.: Belab i kr. (2023-niveau). Indkomsten efter skat er opgjort pa baggrund af den disponible indkomst med de i metodeafsnittet
beskrevne korrektioner.

Tabel: Arbejderbeveaegelsens Erhvervsrad (AE) = Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistiks registre
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